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REVISIO AL PARC RESIDENCIAL DE BARCELONA

Nomeés 1 de cada 4 edificis aprova
la inspeccio tecnica obligatoria

Aparelladors i arquitectes troben deficiencies que,
encara que no son perilloses, s’han de solucionar

PATRICIA CASTAN

BARGCELONA
, impressionant nombre
| de suspensos crida a
I'alarma: itan mala-
ment estan els edificis
barcelonins (i per extensio els cata-
lans, perque es tracta d'una estadis-
tica extrapolable)? En una mitjana
arrodonida, només un de cada qua-
tre passaala primeralalTE o inspec-
cio tecnica d'edificis que fixa la Ge-
neralitat, segons dades dels collegis
professionals d’arquitectes (ho situ-
en en un de cada cinc) i d’aparella-
dors (poc més d’un de cada tres), Es
detecten deficiéncies considerades
al protocol com a sgreus» que impe-
deixen obtenirl’obligatori certificat
d’aptitud. Especialmenten facanesi
terrats que comporten una inversio
per partdel vei.

Es tanta la por a afrontar aques-
tes despeses, que a tota la provincia
deBarcelonaidesqueesvanimplan-
tar les ITE fa quatre anys, P'Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya només
comptabilitza unes 9.000 inspecci-
ons realitzades (la majoria suspeses)
enfrontdel parcd'unes 72.000 edifi-
cacions anteriors a 1960 a la provin-
ciaquejahaurien d’haversigut revi-
sades. A aquestes s’hi han de sumar
les gairebé 40.000 construides entre
196111970,iqueen principi hande
passar el tramit aquest any.

PoR AL RESULTAT / Habitatge no pot
quantificar quantes construccions
realments’hansotmeésaunalTE.Iés
queara els propietaris no estan obli-
gats a comunicar els informes amb
incidencies greus,que comporten el
suspens. Només a acudir a la fines-
treta de '’Administracié quan la ins-
peccid ja s’ha passat i es presentala
documentacié firmada per un apa-
rellador o arquitecte per obtenir el
certificat final d’apte. De manera
que moltes comunitats no s’atrevei-
xenasotmetre’salaitvperporalsus-
pensobé, unavegadaquesuspenen,
opten per no solucionar els proble-
mes pel cost economic. Congelant
d’aquesta maneralasituacié,isense
lanecessaria conservacio.Lallei con-
templa sancions en aquest sentit,
perd ara com ara i en plena crisi, no
son l'objectiu.

El director de I'agéncia, Jaume
Fornt, és conscient del desfasament
entre la previsio d’edificis que hau-
rien d"haversigutinspeccionatsiels
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Lasalutde lesvivendes

El Govern fara un decret nou sobre les qualificacions
que, a mes, forgara a comunicar els defectes

DANNY CAMINAL

INSPECCIONS TECNIQUES D’EDIFICIS A CATALUNYA

» PEL COL-LEGI
D'APARELLADORS DE CATALUNYA

531 8 i‘:.ig:icacionats

63%

e 33%
Deficiéncies — Deficiencies
greus lleus
Han de ser
esmentades
i especificar
que s’ha de lL
reparar 4%

sense
deficiencies

Tan sols 5 casos (0,09%)
Deficiéncies molt greus

Afecten greument I'estabilitat

de I'edifici, amb perill per a les persones

» PEL COL-LEGI
D’ARQUITECTES DE CATALUNYA

4 89 edificis
. inspeccionats
80% [ BARCELONA GIUTAT
Deficiéncies RESTA DE CATALUNYA
greus o a 190 2000
molt greus 222 1418
|
2012 | 1.640
520 2.158 '
zors | 275
20% !
Deficiéncies ‘-"«*4 1.314
lleus o sense 2014 | 1.748
deficiéncies

Font Coldeqi d'Aparelladors de Gatalunya i Gollegi d'Arquitectes de Catalunya

» EDIFICIS A INSPECCIONAR A BARCELONA
DADES DE L’AGENCIA DE L'HABITATGE DE LA GENERALITAT
MV'DE CONSTRUCCIO

ABANS ~ 1900-  1921-  1941- 1951- 1961-
DE1900 1920 1940 1950 1960 1970
16.646 10420 12258 10.263 & 22.887
TOTAL
. 112.105 .
» CALENDARI INICIAL D'INSPECCIONS
ANY DE » ABANS 1931- 1951- 1961-
CONSTRUCCIO DE 1930 1950 1960 1970
TERMINII 31-12-  31-12-  31-12- L
MAXIM 2012 2013 2014 2015
EDIFICIS 49.000 | 23.000 31.000 53.000
A partir de 1971 Als 45 anys d'antiguitat
EL PERIGDICO
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Les ITE son obligatories

i nomeés les poden realitzar
arquitectes i aparelladors.

El cost és variable. Si fossin
quatre veins pagarien cent euros
cada un, si en fossin 20, uns 40.

A partir de 1971, cada any
I’hauran de passar els que
compleixen 45 anys d'antiguitat.

Ve de la pagina anterior

que hanaconseguitel certificat, que
a tot Catalunya fins al 2014 van ser
7.168, la majoria a la provincia de
Barcelona. De tot aquest volum ter-
ritorial, assenyala, més del 60% re-
gistraincidéncies considerades pro-
fessionalment greus (encara que no
solen suposar risc)o molt greus (per-
centatge anecdotic).

A Barcelona provincia, el Collegi
d’Aparelladors, Arquitectes Tecnicsi
Enginyers d’Edificacio de Barcelona
(CAATEEB) fins al desembre passat
haviasumat 5.318 inspeccions,amb
el resultat d’un 33% de deficiéncies
lleus que només impliquen tasques
demanteniment, un 4% sense defici-
eéncies,iun 63%amb problemes con-
siderats greus i que suposen el sus-
pens inicial. Iis a dir, que un de cada
tresaprova.En canvi,al Collegid’Ar-
quitectes de Catalunya, I'informe és
negatiuen el 80% de casos (un de ca-
da cinc), després de 5.000 revisions
en tres anys, la majoria a Barcelona
ciutat.

Manuel Segura, director del ga-
binet tecnic del CAATEEB, explica
que aquesta gravetat no sol impli-
car perill, pero si que obliga a resol-
dre les deficiencies. El problema és
que les escales que estableix la nor-
mativa sén molt limitades. Obliga a
qualificar patologies com humitats
i filtracions o esquerdes en aquest
episodi, encara que afectin parcial-
ment la construccié i en molt dife-
rent grau. Per palliar aquest cercle
vicios, que ha paralitzat I'emissio de
certificats d’aptitud, el Govern es-
ta acabant un decret que es preveu
aprovaral'abrilique estableix nous
graus en les qualificacions.

reaLisME/ Forntdetallaquela princi-
pal diferéncia, a més de prorrogar
un any els terminis, és que es creara
una categoria de tdeficiéncies im-
portantss, que sensesuposarrisc per
al bloc oles persones, necessiten cor-
reccié, perd no impedeixen obtenir
de forma directa I'aprovat, encara
que aquest s"haura de revisar en sis
anysinoenels 10 habituals. Percon-
tra, es consideraran greus les que
comportin perill i requereixin me-
sures cautelars i obres immediates.
El director de I’Ageéncia de I'Habi-
tatge opina que s’ha de fer pressio
perque tothom exerceixi la seva res-
ponsabilitat en la conservacio dels
immobles, perd «sent realistess.
Amb el decret, tots els casos s'hau-
randecomunicaral’Administracio,
amb un calendari fixat pera la reha-
bilitacié.

El vicepresident del CAATEEB,
AntoniFloriach, puntualitza queels
problemesde facanesicobertes afec-
ten el conjunt de la ciutat. En canvi,
els estructurals solen cenyir-se als
nuclis antics, com el Gotic, el Raval,
el Born... La fornada d’edificis que
s’afegeixen a la inspeccié d’aquest
any, fins a 1970, és molt nombrosa,
amb gairebé el doble de construcci-
ons que la decada anterior i marca-
da encara per I'aluminosi en moltes
zones dela ciutat.=

claus

oblemes en les edificacions

Regles fixades amb
el decret 187/2010

En el marc de la llsi catalana de la
vivenda es fixa que per garantir la
qualitat del parc d'immobles és
necessari realitzar inspeccions (ITE)
que certifiquin el seu estat, en favor
de la conservacio. Va entrar en vigor
el 2011 i cada any que passa hi va
incorporant noves remeses
d'edificis. La demarcacio de
Barcelona provincia és la que suma
més construccions, amb 112,000
fing al 1970. Les posteriors s'han de
revisar |'any gue compleixen 45 anys
de vida. Les finques noves ja tenen
un llibre de manteniment.

La classificacio
inicial de problemes

Les no deficiencies o les lleus
(nomes impliquen atencio6 a la
conservacio pergué no degenerin en
problemes greus) se salden amb
una ITE favorable per part d’'un
arquitecte o aparellador, i el
conseglent certificat d'aptitud a
I'’Agéncia de I'Habitatge, amb 10
anys de validesa. Les molt greus
impliquen perill i desallotjaments, i
les greus s’han de reparar, afecten
faganes, teulades i salubritat. Un
altre decrst introduird aquest any lss
«importants», en un terme mitja i
amb les que es pot aprovar.

El calendari de les
actuacions

Els terminis establerts inicialment
posaven com a limit el desembre del
2015 per a tot el gue és anterior a
1970 (vegeu el grafic). Pero el
periode es dilatara en el nou decret
fins al desembre del 2015 (per a
blocs d'entre 1951 fins a 1960), i un
any més per a tota la década
seglient. Amés, després d'una altra
prorroga del Govern, ja esta
estipulat que des de gener del 2016
sera obligatori presentar el certificat
corraesponent al vendre o al llogar un
pis, fora que les parts renunciin a
aquest dret.

Les qualitats
constructives

Cada epoca sol implicar diferents
tipus de problemes en les
construccions. Segons destaguen
els professionals, les finques
centenaries poden tenir problemes
d'aillament (encara que tenen
parets amples) i a vegades de
térmits si I'estructura és de fusta, i
esquerdes de moviment. En les
finques de postguerra sén freglients
els materials de poca qualitat. Als
anys 601 70 el problema és
I'aluminosi i el mal aillament térmic,
amb humitats de condensacié i
parets estretes,

= Les humitats
- alesfacganes

DEFICIENCIA GREU

mesures pal-liatives, aguestes
deficiéncies greus poden
acabar afectant I'estructura
de 'edifici. Es obligatori
reparar-les per passar
favorablement la ITE.

Lesfiltracions
alesvivendes

DEFICIENCIA GREU

Posen enriscla solidesa de
lavivenda sino se'n repara la
causa, perqueé poden afectar
les bigues. Es molt perillés en
el cas de vivendes amb ciment
aluminés, gue no ha de patir
humitats.

e

- La carbonatacié
de les bigues

DEFICIENCIA GREU

Cap d'una biga afectada

per un proceés de carbonatacio
gue amenaca la seva

fermesal afecta la seguretat
detot el bloc. Aquesta
deficiencia s'ha de reparar

de forma urgent.

Les esquerdes
alafacana

DEFICIENCIA GREU

Algunes esquerdes poden
aparéixer com a conseqliéncia
de patologies estructurals

= greus que reguereixen un
diagnostic en profunditat per
part de professionalsila seva
posterior reparacio.

Elsriscos de
despreniment

_ DEFICIENCIA GREU

No representa un risc per

als residents, pero siper a

; qualsevol vianant que passi
- persota. Devegades es
prohibeix utilitzar el balco fins
que es rehabilita. Mentrestant,
“ s'ha de cobrir amb lones.
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a noticia que només un de

cada quatre edificis de

Barcelona passa la inspec-

cio técnica no és estricta-
ment nova. Es la repeticié, empitjo-
rada, d'una altra del febrer del 2013
quan amb motiu dels dos anys d’'im-
plantacio de la ITV dels edificis, 1a
premsajavaevidenciarelseu fracas.
En aquell moment el director de
I'Ageéncia Catalana de I'Habitatge,
Jaume Fornt, va sortiral pas donant
laculpaaarquitectes iaparelladors:
«Davant el dubte, els técnics qualifi-
quen els desperfectes de greus, per
curar-se en saluts. I per solucionar-
ho va prometre una normativa més
clara abans de I'estiu del 2013. Pero
han passat dos anys i som alla ma-
teix. Ara diu que la reforma sera a
I'abril. Mentrestant, el calendari de
revisions acumula retards: ja hauri-
end’estarrevisats elsedificisd’abans
del 1960.Tels del 1960 al 1970 hauri-
en d’estar inspeccionats abans que
s'acabés aquest any. Pero sera, una

Juli Capella

ARQUITECTE

P/

Facilitar la renovacio

necessaria

Mantenir el cotxe

en unes bones
condicions no és
opcional, sind un
deure social. Amb un
edifici passa el mateix

altra vegada, que no. La decada dels
60 va ser fatidica des del punt de vis-
taconstructiu, coincidentamb el bo-
om edificatori, que amb les presses
va crear patologies com I'aluminosi
i prefabricats molt deficients. De
moment, I"Administracio ha sigut
incapac de crear un instrument efi-
cient per controlar el parc edificato-
ri. Amb la crisi, d'aparelladors i ar-
quitectes capacos i disponibles n’hi
ha a dojo i el cost dels informes és

molt econdmic i esta estipulat en
unes taules oficials.

Tot i aixi, aquest decret que pre-
para la Generalitat és correcte i ne-
cessari. Vetlla per la seguretat del
conjunt de ciutadans, ja que les edi-
ficacions constitueixen un potenci-
alperillambel pas del temps. Aques-
ta evidéncia no és del tot entesa per
cerls propielaris, que encara viuen
amb mentalitat pretérita pensant
que un edifici acabat només genera
ingressos. Sense comptaramb lallei
de la gravetat i moltes altres lleis fi-
sicoquimiques que s'entesten a des-
muntar el que 'home s’entesta a ai-
xecar.

A tots ens sembla logic anar al
metge de tant en tant, Un organis-
me viu va patint canvis que reque-
reixen rebre atencions i cures. Acos-
tumem a fer una primera gran re-
visio al passar dels 40 anys; aquesta
ITE obliga a fer-la als edificis preci-
sament als 45 anys. També estem fa-
miliaritzatsamblalTVdelsvehicles,
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per evitar danys no només propis,
sind a tercers. Aqui hi ha d'interve-
nir I'’Administracio, perqué mante-
nir el cotxe en condicions no €s op-
cional, siné un deuresocial. Ambun
edifici passa el mateix.

El decret només afecta edificis
amb diverses vivendes, perd hau-
ria d’estendre’s a qualsevol tipolo-
gia edificatoria. Cada any assistim a
despreniments de cornises que pro-
voquen accidents i esporadicament
a fatidics esfondraments, Sense ser
alarmisteshemd’entendre aquestes
revisions obligatories com unaopor-
tunitat, no un castig: ens expliquen
la realitat, aporten informacié i so-
lucions per a les reparacions neces-
saries, Pero a més a més pol ser mo-
tiu de millores per aconseguir més
confort i aconseguir estalvi energe-
tic i de manteniment. Revaloritzen
I'immoble i allarguen la seva vida
util.La bona arquitectura amb aten-
cions periodiques, per a enveja hu-
mana, pot durar segles. =

ASSIGNATURA PENDENT

Rehabilitar es la questio

PATRICIA GASTAN
BARCELONA

Ambtansols 924 pisosenvendade
noves promocionsatotBarcelona,
es fa evident que la qualitat resi-
dencial de la ciutat passa perla re-
habilitacio. Pero per a moltes fin-
ques encara és una assignatura
pendent que tan sols s’executa so-
ta la pressio d’una inspeccio tec-
nica suspesa, per un riscclar pera
I'edifici, o quan el deteriorament
extern és molt visible. Els alts cos-
tosiladificultat per posard’acord
les comunitats de veins paralitzen
moltes actuacions, mentre els ad-
ministradors de finques insten a
programar les intervencions que
marca la llei, La Generalitat re-
gula amb el mantra de la conser-
vacid. Pero éesta en forma el parc
d’habitatges de Barcelona?

L'arquitecte Enric Mir és mem-
bre del grup de treball de rehabi-
litacio del Col'legi d’Arquitectes
de Catalunya (COAC) i de la seva
junta de govern. La setmana pas-
sada van presentar el document
de sintesi que ha de servir per al
futurllibre blancd’impuls alare-
habilitacio. El collectiu parteix
de la premissa que s’ha de conce-
bre aquestes intervencions com
a «millores per a I’edifici, després
de repensar les coses», i no pen-
sant a tornar-los el seu caracter
original, perqué en ocasions for-
men part de perfodes caracterit-
zats per construccions d’escassa
qualitat,

L'expert té clar que Barcelona
té molt cami per recorrer en la
matériailasitua en un nivell «in-
termedi» de manteniment, enca-

sAMSuS
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»» En obres > Bastimentada amb lona de publicitat sore un edifici del carrer de Pelai, ahir.

Lameitatde les ITE
del 2014 es van fer
I’Gltim trimestre, a
I’obrir-se una nova
borsa d’ajudes

ra que molt al davant de I'area me-
tropolitana. La falta de cultura res-
pecte a la questio s’atribueix en
especial al fet que 1a meteorologia
(poca plujai fred) no ha fet de la re-
novacio energética una prioritat
durant molts anys.

Peralllibre blanc, que guiara les
intervencions de futur, els arqui-
tectes defensen processos més inte-
grals d’inspeccid per barrisifinsi
totespais publics, iambinformacio
oberta a tots. «S’ha d’anar més en-
lla de les ITE», emfatitza Mir. Recla-

Gairebé sense sol lliure per créixer amb obra nova, Barcelona esta obligada a mantenir en
forma el seu parc de vivendes = La crisi frena la despesa, perd les subvencions ho estimulen

FERAAN SENDRA

ma també generar més informacio
per al ciutada i una espiral on com
més obres més barats siguin els cos-
tos (economia d'escala) i més facil
accedir a les millores. A més, defen-
saque els «impostos hande primara
qui ha invertit en més millores». Un
primer nivell és de seguretatiacces-
sibilitat, perd despréss'had’escalar
capalconfort, i per fial’arquitectu-
ra de qualitat, destaca.

Sens dubte, les subvencions aju-
den. Per exemple, I'any passat,
de les 1.780 inspeccions realitza-

des per professionals del Collegi
d’Aparelladors, Arquitectes Tec-
nics i Enginyers d'Edificacié de
Barcelona, un total de 930 van ser
de I"iltim trimestre, coincidint
amb l'inici d'una campanya de
subvencions que significava faci-
litats per a la rehabilitacié en el
cas de no superar I'examen. Les
ajudes municipals a Barcelona es
mantenen aquest any. Pero, més
enlla de la revisia, les «inspecci-
ons han de servir per planificar
millor les futures obres de mante-
niment i saber qué esperar», des-
taca Manuel Segura, director del
gabinet tecnic d’aquest collegi.
El collectiu promou també la
prevencié. Entre els 20 consells
que regalen: protegir I'estructu-
ra de 'edifici, no maltractar-lo

Els impostos han
de primar a qui
inverteix en
millores, defensen
els arquitectes

amb carregues de pes superiors
a les previstes, conservar la faca-
na com a element protector, cui-
dar la coberta i evitar el seu dete-
riorament... son mesures clau per
als elements comuns. Pero el tre-
ball segueix en cada domicili. Res-
pectar parets i envans evita la for-
macié d’esquerdes i deformaci-
ons, combatre les humitats evita
problemes més greus, cuidar els
desaiglies combat els embussos
iles filtracions, protegir els ele-
ments metallics frena I'oxidacio,
aillar bé estalvia energia, venti-
lar correctament evita la humi-
tat, fer obres illegals pot perjudi-
car I'immoble i estan mancades
de garantia... per no parlar de la
necessitat de comptar amb asse-
gurances que cobreixin un acci-
dent.T, és clar, fer un bon diagnos-
tic professional abans de llangar-
se a fer obres pedag. =
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